Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/15-336
Bar, 13.11.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine Opstine

Bar, rjeSavaju¢i po zahtjevu Jokovi¢ Zeljka, iz Bara, za izdavanje urbanisticko-tehickih uslova, a na
osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG, br.51/08, 40/10, 34/1 13
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), ¢l. 165 ZUP-a i DUP-a wZukotrlica« (»Sl.list CG«-opstinski propisi
br.27/12), izdaje:

L.

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

IZDAJU SE urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za objekat na
urbanisti¢koj parceli broj 17, u bloku 6, zona »A«, po DUP-u pZukotrlica«, u Baru.

Granice predmetne urbanistitke parcele, povrdine 583.33m?, nijesu odredene koordinatama
prelomnih tacaka, veé se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog reSenja, zbog mogucih
odstupanja od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana. Ukoliko na postoje¢im granicama
parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana mjerodavan je postojeci katastar.
Lokacija je mjesto izgradnje objekta i uredenja prostora na kome se izvode radovi kojima se prostor
privodi namjeni predvidenoj ovim lokalnim planskim dokumentom. Lokacija mozZe biti jedna
urbanisti¢ka parcela, vi$e urbanisti¢kih parcela (urbanisti¢ka komasacija tj. ukrupnjavanje lokacije
objedinjavanjem pojedina¢nih urbanistickih parcela) ili dio jedne urbanisti¢ke parcele.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti u skladu sa uslovima iz plana i za
dio urbanisticke parcele ¢ija povrsina ne moze biti manja od 400 m?, nezavisno od vlasnistva nad
njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobraéajnice ili
javnog puta.

2. Namjena objekta: Namjena parcele definisana je kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti

koje su, pored osnovne, dozvoljene u objektu uz odredene uslove. Detaljna namjena povrsina
odredena je ovim dokumentom kao pretezna namjena i prikazana u grafitkom regenju.

Urbanisticka parcela se nalazi u zoni turisti¢kog stanovanja.

Turistiéko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje turisti¢kih usluga ishrane
I smjeStaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste za ove namjene
(odmaralista, hosteli, kuée za odmor i sliéno).

Objekti turistickog stanovanja se mogu graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju objekata
turistickog stanovanja. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim
sadrZajima, koji, ni na koji na¢in, ne ometaju osnovnu namjenu.

»Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost nije
privedena namjeni, ovi urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnicke




dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja 1 usluge pripremanja i
usluzivanja hrane 1 pica.
_ U tom slu¢aju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim namjene
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povrsina, koji su dati u ovim UTU.«
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3. Gabarit objekata : Uvidom u DUP »Zukotrlica« utvrdeno je da se radi o urbanistickoj parceli sa
postoje¢im objektom.

Uslovi za tretman postojeéih objekata

Uslove za izdavanje odobrenja ispunjavaju objekti koji su:
Evidentirani na geodetskoj podlozi i prilogu postojece stanje;
Ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata;
Prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti), maksimalnu
spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu presli definisanu gradevinsku
liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema saobracajnici - u postoje¢em
gabaritu;
Prekorac¢ili maksimalne indekse (indeks =zauzetosti, indeks izgradenosti), maksimalnu
spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama (uz obaveznu saglasnost
vlasnika susjedne urbanisticke parcele) a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nijesu presli
definisanu regulacionu liniju prema saobracajnici — u postoje¢em gabaritu,

- Objekti koji su pekoracili gradevinsku liniju prema zaStitnom pojasu pruge, uz saglasnost

Zeljezni¢ke infrastrukture Crne Gore.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao. ili kada Investitor odluéi da ga rusi, objekat se moze
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od ovog Sekretarijata i na parceli izgraditi novi, prema
uslovima i smjernicama ovog Plana za izgradnju Planiranih objekata.

Gabarit planiranih objekata: Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredeni su
kumulativhom primjenom pravila (povrs§ina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih
razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti. Za lokacije vece od
600m* u zoni A i zoni C, indeks izgradenosti je 2,00, a za zonu B je 1,5. Indeks izgradenosti za
lokacije manje od 600m” je za 20% niZi.

Horizontalni gabariti objekata turistiCkog stanovanja se takode utvrduju u svakom pojedinaénom
sluéaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih pravila i pokazatelja, a jasno su uslovljeni
gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele. Za lokacije vece od 600m?,
maksimalni indeks zauzetosti je 0,60. Indeks zauzetosti za lokacije manje od 600m? je za 20% niZi.
Za iskazivanje pokazatelja raCunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene povriine svih
ctaZza objekta osim podruma. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja, sportska) i druge poplo¢ane
povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu vidi od 1,20 m od nulte kote objekta i
koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obracun pokazatelja.

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit je definisan i za podzemne i za
nadzemne etaze. Etaze se definisane nazivima koji proisti¢u iz njihovih polozaja u objektu.

Vertikalni gabariti objekata turistickog stanovanja se utvrduju u svakom pojedinaénom slucaju u
skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana
spratnost objekata turistickog stanovanja je Po+S+5 ili Po+P+5 (za zonu A), odnosno Po+S+3 ili
Po+P+3 (za zonu B).

Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu trotoara vise od 1.00 m.
Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 80%
povrsine urbanisticke parcele.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa ili
odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382(0)30.301.475 - ¢-mail: prostor@bar.me - www.bar.me



Wzemlje je nadzemna etaza Cija je maksimalna visina:

J — za garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

za stambene prostore do 3.5 m;

— zaposlovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaZa iznad prizemlja, a ispod potkrovlja ili krova. Potkrovlje je dio zgrade ispod
kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a ¢ija je najniZa svijetla visina
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju 120 c¢cm.

Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari.

Visinska regulacija definisana je spratno$¢u objektata gdje je visina etaza odredena prema prethodno
iznijetim vrijednostima.

4. Gradevinska i regulaciona linija. orjentacione i nivelacione kote objekta: Utvrdeni su u svemu prema
Izvodu iz DUP-a »Zukotrlica« - grafi¢ki prilog »Plan parcelacije, nivelacije i regulacije«, izdatom od
strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

numeri¢ki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana je za sve urbanisticke

blokovske parcele i urbanisticke parcele definisana jedna gradevinska linija, koje predstavljaju

obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrine zemlje. Gradevinske linije unutar bloka, u

odnosu na pojedinaéne susjedne parcele su definisane opisno ili numericki (kao odstojanja od granica

parcele).

Gradevinske linije ispod porsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji,

mogu se poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljuc¢ivu obavezu i

odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i

parcele.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na regulacionu liniju.

Zablokove 112 uzoni A iblokove 2, 3 i dio bloka 4 u zoni B definisane su dvije gradevinske

linije, i to GL 1, koja se poklapa sa regulacionom linijom i predstavlja granicu izgradnje prema

ulici za suteren ili prizemlje i prvu etazu, i GL 2, na udaljenosti od 4m od regulacione linije, za

etaze iznad prvog sprata.

Minimalna udaljenost objekta turistikog stanovanja od granice susjedne parcele je 3 metra, (izuzetno

2.,00m ako se parcela grani¢i sa povr§inama koje nijesu namijenjene za izgradnju objekata).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje ¢etvrtinu visine objekta. Udaljenost se

moze smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne otvore.

[zuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako postoji

obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

Za izgradnju objekta prema zeljeznickoj pruzi, postovati odredbe Zakona o zeljeznici "SI. list CG",

br. 27/13, 43/13).

Regulaciona linija je definisana kao linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina predvidenih za druge

namjene.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

- naravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

- naravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta,

- za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanize, kota prizemlja moze biti najvise 1,20m
niza od kote nivelete javnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlja objekta
odreduje se primjenom iznijetog pristupa;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz
urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu

- zaobjekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20m

visa od kote trotoara.
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5. Arhitektura i materijali. krov i krovni pokrivaé¢: Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava
karpkteristi¢ni ambijent podrucja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike uredenog turistickog
esta. ReSenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara
“limatskim karakteristikama podruc¢ja. U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene 1
tradicionalne materijale, vodeéi ra¢una o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.
Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju mogucnost za
orginalna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.
Zavisno od arhitektonskog resenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivacem od crijepa, ili ravne, sa svim
potrebnim slojevima izolacije.
Boje fasada uskladiti sa projektovanom formom i ambijentom, imajuci istovremeno u vidu hromatski
tretman okolinih struktura.
Za ograde, oluke, okove i sli¢ne elemente koristiti nekorozivne materijale.

6. Meteoroloski podaci: Podru¢je  zahvaceno DUP - om  »Zukotrlica « nalazi se u zoni
modifikovane mediteranske klime Cije su karakteristike umjerena godisnja - ljetnja 1 zimska
temperatura sa temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaznost i veoma intenzivna godisnja
1 dnevna osunc¢anost.

U priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha visom od 5°C traje cijele
godine, sa temperaturom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana. Prosje¢na temperatura
vazduha je 18°C. Padavine su najjace u jesenjem i prolje¢nom periodu. U prosjeku se u primorskom
dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izlu¢uje do 1500 milimetara padavina godisnje.

U primorskom dijelu opStine Bar najvecu jacinu i Cestinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroisto¢nog pravca. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca
zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz
pravca sjevera.

7. InZenjersko geoloske i hidroloske karakteristike: Zbog nepovoljnih inzenjersko-geoloskih, hidroloskih i
seizmickih uslova tla, buduca izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “Inzenjersko - geoloska istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara®, kao
i na naknadnim geotehnickim istrazivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za
temeljenje 1 izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmiCke proracune
zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i aktiviranja
potencijalnih kliziSta, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju
objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o geoloskim
istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolodkim istraZivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94,
42/94,26/07, "SLlist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tla obavezno se vrie prije izrade
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz ta¢ke 7 citiranog Zakona.

8. Seizmicki uslovi: Zbog izrazene seizmi¢nosti podru¢ja statiku racunati na IX stepen MCS skale. Zbog

visokog stepena seizmitkog rizika sve seizmicke proradune zasnivati na podacima mikroseizmicke
rejonizacije.
Konstruktivni sistem projektovati tako da dodatna optereéenja ne ugroze stabilnost cjelokupnog
objekta. Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen seizmickog
intenziteta po MCS skali. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanic¢kog
elaborata, zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukeiju novih
objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.
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9. Usldvi od interesa za odbranu: Prilokom mjera zastite defini$u se potrebe i uslovi zastite ljudi i
rijalnih dobara u sluaju rata i neposredne ratne opasnosti a u skladu sa Zakonom o odbrani ("SI
RCG", br. 47/07, "Sl. list Crne Gore", br. 86/09, 88/09, 25/10).

10. Uslovi i mjere zastite od elementanih nepogoda i drugih veéih nepogoda: U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("SI list Crne Gore", br.
13/07, 05/08, 86/09).

11. Zastita zivotne sredine: Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05, "SI. list
CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13).

12. Uredenje urbanisti¢ke parcele: Uredenje terena prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim
uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se obezbjedi
spontano koriéenje i prijatan dozivljaj u prostoru. Posebnu paznju posvetiti zastupljenosti i obradi
zelenih povr§ina u skladu sa uslovima i smjernicama iz odgovaraju¢eg priloga plana (pejzazna
arhitektura). Procenat uredenih zelenih povr$ina povrSina mora biti najmanje 20%.

Zelene povriine manjih turisti¢kih objekata treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i
vrta:

- Ulazni, prednji, dio vrta treba da ima, prije svega, estetski znacaj privlaénog projektantskog
reSenja, sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakom i cvjetnjakom,
bogatog kolorita, kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i
arhitekturom zgrade.

- Zadnji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i
druZenje i zavisno od veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih lis¢ara koji ¢e u toku
ljetnih mjeseci pruZiti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece, mjesto za
rostilj, cesmu, bazen.

2 Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmi$ljati i o samom poloZaju
parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru.

- Citav prostor dvorista, ako je moguce, treba da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta 1
kompozicionom resenju.

- Ako je saobradajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon
granicom parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce Sirine.

Zelene povrsine veéih turistickih objekata imaju veoma izrazenu estetsku funkciju, odnosno ova
funkeija nije niSta manje znacajna od sanitarno-higijenske, koja uglavnom predstavlja primarnu
funkciju zelenila.
Pri planiranju ovog tipa zelenih povrSina treba voditi rauna o svim sadrzajima koji doprinose
njihovom reprezentativno-atraktivnom karakteru:
- Sve elemente kompozicije zelene povrSine, materijale, oblike 1 veli¢ine, uskladiti sa
objektom. Stil pejzaznog projektovanja kod ovog tipa zelenila mozZe biti i geometrijski;
- Postojeci biljni fond maksimalno zadrzati, vodeci ratuna o svim vitalnim primjercima i
njihovom uklapanju u buduce projektantsko resenje;
- Raspored staza rijesiti funkcionalno sa povezivanjem svih sadrzaja;
- Sve atraktivne vizure sauvati a nove brizljivo isplanirati;
= Odabrani sadni materijal mora biti visoko kvalitetan, izraZene dekorativnosti, razli¢itih boja
1 perioda cvjetanja. Ulaz u objekat naglasiti parternim uredenjem, cvjetnjacima i lijepo
odrzavanim travnjakom, eventualno alejnom sadnjom. Gustim zasadima i drvoredima
odvojiti ¢itavu povriinu od saobraaja, na principu za$titnog zelenila. Gdje je moguce
planirati vertikalno i krovno ozelenjavanje (krovne vrtove planirati pri projektovanju samih
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14.

Sve sadrZaje aktivne i pasivne rekreacije planirati u odnosu na veli¢inu otvorene povrSine,
ali nikako na racun zelenih povrsina;
Obavezno projektovati sistem za zalivanje;

Uredenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i sli¢no treba realizovati na nacin da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na §tetu susjednih parcela, odnosno objekata. Najveca visina
potpornog zida ne moze biti veca od 2,0 m. Potporne zidove vece visine izvoditi u kaskadama, s
medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz ozelenjavanje kaskada. Kod uredenja urbanisticke parcele
potrebno je o¢uvanje vitalnih stabala postojeéeg zelenila.
Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati na slede¢i nacin:
« parcele se mogu ogradivati zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane i
transparentne ograde.
. ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m.
. visina ograde prema ulici moze biti najviSe 1,8m, a maksimalna visina netransparentnog dijela
80cm.
« ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.
+ ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, 1 da se kapije ne mogu
otvarati izvan regulacione linije.
Uredenje urbanisticke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a
“Zukotrlica”.

. Prikljucci objekta na javnu saobracajnicu i uslovi za parkiranje odnosno garaziranje: U svemu prema

izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«.

Parkiranje ili garaziranje putni¢kih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se, po
pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i realizuju istovremeno sa osnovnim
sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: stanovanje 1 —1,2
PM po 1 stambenoj jedinici; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na 1000 m?; poslovanje —
10 PM na 1000 m?.

Prikljuéci na objekte infrastrukture: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«. Vodovodne i
kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Elektroenergetska infrastruktura: Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni
projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljuc¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehnic¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog optereéenja;

e Tehnic¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

Elektronska komunikacija: Upuduje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti

clektronskih komunikacija, mora postovati sledeée pravilnike:

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (»Sl. list CGy, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi odredivanja Sirine
zasStitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme 1 radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori$éenje elektronske
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komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima

(»SL. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i

koridéenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, koji
propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta elekronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj
Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme,

(»Sl. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na¢in zajednickog koris¢enja elektronske

komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti

slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

15. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: U procesu projektovanja neophodno je
pridrZavati se Pravilnika o blizim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti («Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

16. Organizacija gradilidta: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice /kolse i pjeSacke/, javne povrsine ne
koristiti za odlaganje materiala. Investitor i izvodac su obavezni da preduzmu sve zakonom
predvidene mjere obezbijedenja i organizacije gradilista.

17. Uslovi za racionalnu potro$nju energije : Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrosnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Uvodenjem energetske komponente u urbanisti¢ko planiranje obavezuju se investitori i
projektanti da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta kroz

pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomsku debljinu termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrs$ina itd.

Na planu racionalizacije potrosnje energije Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zukotrlica”, predlaze se
racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, tako da se u
zimskom periodu zadrzava toplota, a u ljetnjem spre¢ava nepotrebno zagrijavanje, zatim
odgovarajuca orjentacija i veli¢ina otvora, i koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije - sunéeve energije, energije podzemne vode, tla...

18. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«,
br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/1, 35/13, 39/13 i 33/14) kao i Pravilnika o na¢inu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«, br. 23/14).

19.Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju propisanu
¢l. 93 citiranog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Reviziju tehnicke dokumentacije
(izuzev za porodi¢nu stambenu zgradu povrsine do 500m’® sa najvide Cetiri zasebne stambene
jedinice) izvrsiti u skladu sa citiranim Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o nacinu vr$enja revizije idejnog i glavnog projekta (»Sl. List CG«br. 30/14 1 32/14).
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20. NAPOMENA: Veéi dio kat. parc. br. 3597 KO Novi Bar se nalazi u sklopu predmetne urb. parcele.
liko se lokacija odreduje na dijelu urbanisti¢ke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se
i#daje gradevinska dozvola, potrebno je ispostovati i odredbe ¢l. 93, stav 1, tacka 2a) citiranog
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, koji propisuje sledece: »saglasnosti svih viasnika
gradevinskog zemljista obuhvaéenog urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu
urbanisticke parcele;«

PRILOZI: )
- Izvod iz DUP-a »Zukotrlica« ovjeren od strane ovog Sekretarijata
- Tehnicki uslovi I.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar, od 05.11.2015. godine

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva i a/a

Obradila:
Samostalna savjetniea I,

Arh. Sabaheta Divanovié dépl.ing. g
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zastitu zZivotne sredine

Broj: 07-352/15-336
Bar, 13.11.2015.godine

1ZVOD IZ DUP-a »ZUKOTRLICA«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ 17, U BLOKU 6, ZONA »A«

Ovjerava:
Samostalni savjetnik I,

I%Sabaheta Divanovié, dipl. ing.
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